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Stichting Huurdersalliantie De Brug   
 

Capelle aan den IJssel, 2 juni 2021 
 

Betreft: reactie De Brug op het bod van Havensteder aan gemeente Rotterdam in het kader van de 
prestatieafspraken 2022-2023 
 
 
Geachte mevrouw Wuring, beste Nicolette, 
 
Ieder jaar worden op gemeentelijk niveau afspraken gemaakt over de voortgang van de belangrijkste 
thema’s in de sociale volkshuisvesting. Deze thema’s betreffen de betaalbaarheid (en beschikbaarheid) van 
de woningvoorraad, de energiebesparing in deze voorraad, het scheiden van wonen en zorg (Langer thuis 
wonen, Eerder thuis wonen) en de huisvesting van urgente doelgroepen. 
 
Havensteder heeft haar bod voor 2022-2023 gebaseerd op de gemeentelijke Woonvisie 2030 met een 
addendum van februari 2019. De gemeente Rotterdam heeft zich tot doel gesteld om meer balans in de 
woningvoorraad te realiseren. De gemeente Rotterdam beweert aan de hand van haar woonvisie als 
algemeen uitgangspunt te hebben, dat de woningvoorraad een thuis moet kunnen bieden voor alle 
Rotterdammers. Maar dat wordt op een dusdanige wijze ingevuld, dat de sociale woningvoorraad met 
12.000 woningen wordt verminderd. 
Daarnaast is er sprake van een kwaliteitsopgave in de bestaande woningvoorraad op de uiteenlopende 
aspecten van bouw- en verhuurtechnisch, veilig, asbest en fundering. Vooral de ambities op het gebied van 
de verduurzaming van gemeente, woningcorporaties en bewoners bepalen zeker de urgentie in de 
kwaliteitsopgave. 
 
Eerlijker woonbeleid nodig 
Op 14 april 2021 hebben de gezamenlijke huurderskoepels (waaronder ook De Brug) van de Rotterdamse 
corporaties in een brief aan wethouder Kurvers een dringende oproep gedaan om de Rotterdamse woonvisie 
te herzien. Deze brief eindigt met de volgende conclusie: 
 

“De onvrede onder de Rotterdamse huurders groeit. Verschillende bewonersgroepen presenteerden 
onlangs het initiatief ‘Recht op de Stad’ waarin ook zij oproepen tot een aanpassing van het woonbeleid. 
Volgens de huurders gaat het huidige beleid ten koste van de zoekende en zittende Rotterdammers. Zij 
voelen zich niet meer welkom in hun eigen stad. 
Een belangrijke oplossing in onze ogen is: meer sociale huurwoningen. Naar onze mening hebben 
gesprekken over beschikbaarheid en creatieve oplossingen geen zin zolang de Woonvisie als voldongen 
feit wordt gepresenteerd en verdere krimp van de sociale voorraad vooropstaat. Daarbij moet ook de 
huidige verdeelsleutel van 20-30-30-20 (sociaal, midden, dure en tophuur) aangepast worden om een 
grotere sociale voorraad te realiseren. 
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De huurdersorganisaties vragen daarom om een herziening van de Woonvisie. Alleen dan, hebben wij als 
huurdersorganisaties de ruimte om de belangen van de Rotterdamse huurders tijdens de 
prestatieafspraken en daarbuiten, goed te behartigen.” 
 

Ons is bekend dat Havensteder veel van onze kritiek op de woonvisie deelt. Wij verwachten wel een 
actievere opstelling van Havensteder om zich in te zetten voor een herziening daarvan. Daarbij beseffen wij 
dat de positie van Havensteder anders is dan die van De Brug. 
 
Reactie op het bod 
Havensteder volgt in haar bod de door de gemeente Rotterdam geformuleerde doelstellingen: 

A. Aantrekkelijke woonmilieus realiseren; 
B. Zorgen voor een woningvoorraad met toekomstwaarde; 
C. Basis op orde, 

waarbij zij haar investeringen voor de komende jaren specificeert en toelicht, rekening houdend met de 
Woningwet. Onderstaand worden de standpunten van De Brug verwoord. Een concept van voorliggende 
reactie hebben wij met de Rotterdamse gebiedsorganisaties en andere huurdersorganisaties gedeeld. 
Ondanks het belang van dit onderwerp, hebben wij helaas geen enkele reactie mogen ontvangen. 
 

A. Aantrekkelijke woonmilieus realiseren 

Ook De Brug onderschrijft het uitgangspunt van aantrekkelijke en leefbare wijken en buurten in Rotterdam 
voor alle burgers. De Brug zet zich in voor een inclusieve gemeenschap in de wijken waarin huurders zich 
kunnen ontplooien. En kunnen wonen. En langer thuis kunnen wonen in haar of zijn buurt. Ook op termijn. 
Dit laatste uitgangspunt voor de huurder van Havensteder en de andere sociale woningcorporaties wil 
De Brug graag expliciet benoemd zien in concrete prestatieafspraken. 
Zover wij kunnen nagaan in het conceptbod van Havensteder neemt de sociale huurvoorraad voor 2022 en 
2023 nog steeds af. 
In het kader van voldoende beschikbare en betaalbare sociale huurwoningen vindt De Brug deze afname een 
zorgwekkende ontwikkeling, die niet past in tijden van (sociale) woningnood. Op de achterbanraadpleging 
kwam als het belangrijkste standpunt met hoogste prioriteit ‘Woningnood: minder sloop en meer sociale 
nieuwbouw van huur’ naar voren. 
Havensteder wordt dan ook verzocht de liberalisatie en verkoop van woningen voor 2022 en 2023 op te 
schorten om zodoende een minder negatief beeld te krijgen. Na 2023 dient sprake te zijn van een positieve 
ontwikkeling voor de omvang van de betaalbare huursector. 
 
Met hulp van de bestuurlijke overeenkomst wijken in balans (BOK) en de Gebiedsatlas neemt Havensteder in 
diverse wijken maatregelen om te komen tot een in haar ogen betere balans. De Brug vraagt daarbij het 
volgende: 

• Geen vermindering van het aantal sociale huurwoningen. 
• Geen sloop van in goede of redelijke staat verkerende woningen. 
• Mocht voorgaande desondanks niet haalbaar zijn, dan voor 100% compenseren op in de nabijheid 

gelegen compensatielocaties met als uitgangspunt eerst bouwen, dan slopen. De 
compensatielocaties en bouwplannen aldaar voor sociale woningbouw moeten verder nog in 2022 
worden vastgesteld. 
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B. Zorgen voor een woningvoorraad met toekomstwaarde 

Dit onderdeel kent twee pijlers: energietransitie en kwaliteit van de bestaande woningen. Havensteder heeft 
ervoor gekozen om dit deel van het bod vooral fysiek en bouwtechnisch te kleuren. Voor De Brug is de 
aansluiting met de bewoners van groot belang. De sociale component moet meer genoemd worden.  
Hetzelfde geldt voor een toelichting op de consequenties voor bewoners. 
Het is naar onze mening een goede zaak als onze gezamenlijke uitgangspunten in het bod worden herhaald: 

• Communicatie (bewustwording!) vanaf het eerste moment. 
• Minimaal gelijkblijvende woonlasten, waar mogelijk een geldelijke prikkel (lagere woonlasten!) voor 

duurzaamheidsmaatregelen. Wat dit betreft sluit de volgende toelichting bij punt B12 uit het bod al 
goed aan op onze wensen: 
“Bij het doorvoeren van duurzaamheidsinvesteringen is het uitgangspunt voor Havensteder dat de 
huurder er niet op achteruitgaat in woonlasten. Havensteder rekent bij uitvoering van het 
isolatieprogramma de kosten door in de huur. Deze verhoging is echter maximaal 75% van de 
verwachte energiebesparing. De energiebesparing garandeert Havensteder niet. Voor alleen de 
overstap op een warmtenet rekent Havensteder geen huurverhoging.” 

• Voorkomen van extra kosten voor huurders. 
 

C. Basis op orde 

De Brug begrijpt uit dit onderdeel dat de mutatiegraad sterk afneemt (NB % niet bekend). Naar verwachting 
komt maar een beperkt aantal woningen vrij. (NB in conceptbod worden geen aantallen genoemd.) 
Inmiddels wordt circa 30% van de woningen toegewezen aan burgers uit doelgroepen die voor directe 
bemiddeling in aanmerking komen. Daarnaast maken de overige urgenten ook voor circa 30% aanspraak op 
vrijkomende woningen. Zodat het aandeel plaatsingen van de reguliere woningzoekenden circa 40% 
bedraagt. Graag verzoeken wij u in het definitieve bod exacte aantallen en percentages te noemen. 
Ook dit vindt De Brug een zorgwekkende ontwikkeling, temeer daar de sociale voorraad niet uitbreidt, 
eerder inkrimpt in een onder druk staande woningmarkt in Rotterdam. Wij ondersteunen uw verzoek in het 
bod aan de gemeente het initiatief te nemen om de samenwerkingsafspraken in Rotterdam aan te scherpen 
(conform het in Amsterdam gevolgde model). Dat is een eerste stap met betrekking tot de huisvesting van 
zogeheten urgenten en reguliere woningzoekenden. 
 
De Brug vindt dat in dit onderdeel van het bod onvoldoende urgentie van de genoemde problematiek 
uitgaat. Vanzelfsprekend onderschrijven wij het belang van monitoring en nieuw onderzoek. Anderzijds kan 
Havensteder explicieter aangeven wat haar standpunten zijn in de discussie die zij met de gemeente over de 
woningnood voor de gewone huurder voert. 
 
Daarnaast neemt onze achterban waar dat dit inplaatsingsbeleid sociale consequenties in de wijken heeft 
met de laatste tijd een toename van overlast. Bewoners vragen om betere afspraken en om meer 
samenwerking tussen belanghebbenden met meer mandaat bij de regievoerder in de wijk. De 
overlastproblematiek betreft ook veiligheid en verloedering van openbare ruimten (grof- en zwerfvuil). De 
gemeente kan voor de gemeentereiniging, in het kader van de wederkerigheid afspraken hierover maken. 
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De Brug ondersteunt uw plannen “Van groter naar beter” voor de ouderenhuisvesting en het daardoor 
vrijkomen van grotere woningen. Dat project kan alleen een succes zijn als de woonlasten van de nieuwe, 
kleinere woningen voor de ouderen niet hoger worden. Wij verzoeken Havensteder daartoe maatregelen te 
treffen. 
 
Wat de huren betreft gaat de jaarlijkse huurverhoging niet verder dan stijging met de inflatie. Wij 
ondersteunen “het ontzien van de minima”. Inkomensafhankelijke huurverhoging voor de middengroepen 
wijzen wij af. Over hoe de huren concreet worden ingevuld maken De Brug en Havensteder jaarlijks 
afspraken. 
 
Tot slot willen wij benadrukken dat het overleg van onze werkgroep met uw medewerkers als zeer prettig, 
coöperatief en helder door ons wordt ervaren. Wij vertrouwen erop dat we deze samenwerking kunnen 
voortzetten. Daarbij zullen wij ook onze achterban zoveel als mogelijk betrekken. 
 
Voor meer informatie kunt u contact opnemen met ons bestuurslid Derk van Zutphen via info@shadebrug.nl. 
 
Met hartelijke groeten, 
namens het bestuur van De Brug, 
 
 
 
 
Steve Fok 
Voorzitter 


