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Adviesaanvraag

Huurverhoging 2021

Rotterdam, 8 januari 2021

Geacht bestuur,

Voor u ligt de adviesaanvraag voor de jaarlijkse huurverhoging 2021. In de bijlage is het voorstel voor
het strategisch kader huurverhoging 2021 opgenomen

Uitgangspunten lokaal huurakkoord

Zoals afgesproken (Brug, Havensteder, Huurdersraad West 24/3/20) heeft Havensteder met een
proces van afwegingen en scenario’s over de volkshuisvestelijke opgave voor de komende jaren
opnieuw gekeken naar de uitgangspunten zoals overeengekomen in het huurakkoord dat
Havensteder en De Brug sloten eind 2019. De meeste uitgangspunten uit het lokaal huurakkoord
blijven als principe overeind staan. In verband met onze verbeterde financiéle situatie is het mogelijk
gebleken af te wijken van een huursomstijging van inflatie +0,4%. De komende jaren gaat
Havensteder gemiddeld uit van een (jaarlijkse) huurstijging van inflatie. Bij deze aanpassing heeft het
advies van De Brug van verleden jaar om de huurverhoging te beperken tot inflatie een belangrijke rol
gespeeld.

Invulling huurverhoging 2021

2021 is een bijzonder jaar. We voeren een huurverlaging (wet eenmalige huurverlaging) uit bij
huurders met een inkomen onder de inkomensgrenzen voor passend toewijzen en een huurprijs
boven de voor hen geldende aftoppingsgrens. Op deze regeling ligt komend jaar de focus. Dat vraagt
om rust, eenvoud en duidelijkheid in het huurbeleid. Ook vanwege de Coronacrisis is daarom het
voornemen om bij de overige huurders de huurverhoging te beperken tot inflatie. Daarom zien we dit
jaar af van een staffel en inkomensafhankelijke huurverhoging. Voor 2022 bekijken we de situatie
opnieuw in samenspraak met De Brug.

Participatie

We spraken af om de gesprekken over de huurverhoging voor 2021, conform de gemaakte afspraken
over participatie te voeren. Helaas is het De Brug en de huurdersorganisaties nog niet gelukt om deze
afspraken te maken, ondanks het traject met de gebiedsorganisaties. Havensteder ontving op 3
december van twee gebiedsorganisaties (HVV en HRW) het verzoek om deze huurdersorganisaties
direct te betrekken bij informatie- en adviestrajecten vanwege het ontbreken aan vertrouwen in De
Brug. Daarnaast ontvingen we op 11 december 2021 een vooruitblik van De Brug met daarin een
aantal verbeterstappen om huurders en huurdersorganisaties beter te betrekken bij de besluitvorming.

De verbeterstappen van De Brug zijn een goed begin van een verbeterde samenwerking tussen De
Brug, de huurders(-organisaties) en Havensteder. Echter maakt Havensteder zich zorgen over de
ontstane situatie tussen twee huurdersorganisaties (HVV en HRW) en De Brug. Havensteder heeft
voorkeur voor één gesprekspartner namens de huurders. We hechten ook grote waarde aan de
mogelijkheid voor alle huurders om vertegenwoordigd te kunnen worden door onze overlegpartner.
Daarom verzoeken wij u om:

e deze adviesaanvraag te delen met de huurdersorganisaties

e huurders- en huurdersorganisaties de mogelijkheid te geven hun standpunten kenbaar te

maken
¢ hun adviezen te betrekken in het advies van De Brug over de huurverhoging
e in dat advies zien wij graag terug hoe het proces van standpuntbepaling is verlopen



Advies

Graag vernemen we uw advies op het strategisch kader huurverhoging 2021. Volgens de Wet op het
overleg huurders verhuurder heeft u recht op gekwalificeerd advies. Hiervoor heeft u een
reactietermijn van maximaal zes weken. Wij ontvangen uw advies graag uiterlijk op 19 februari. Het
advies kan dan integraal onderdeel vormen van de bespreking en de vaststelling van het strategisch
kader in het directieoverleg van Havensteder.

Met vriendelijke groet,

Havensteder
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